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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA, NADBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA Z BUDYNKU BIUROWEGO NA SKLEPIK MUZEALNY ORAZ
STANOWISKO WEWNETRZNEJ SLUZBY OCHRONY, BUDYNKU ,,KOMISARIATU
POLICJI WRAZ Z GARAZAMI” WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ
PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKA NR 44, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: OPINOGORA GORNA, OBREB
EWIDENCYJINY: OPINOGORA GORNA, ID: 140207_2.0020.44,

KATEGORIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH - XIII, XVII

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Zamierzenie budowlane obejmuje przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu
uzytkowania z budynku biurowego na sklepik muzealny oraz stanowisko wewnetrznej
stuzby ochrony budynku ,Komisariatu policji wraz z garazami” wraz z infrastrukturg
techniczng oraz projektem zagospodarowania. Zachowane zostang istniejgce dwa zjazdy
na dziatke, pozostang istniejgce miejsca postojowe na terenie dziatki. [los¢ wymaganych
miejsc postojowych bilansuje sie z nadmiarem, poniewaz budynek wraz z dziatkg nalezy
do kompleksu Muzeum Romantyzmu, ktore posiada miejsca postojowe na wlasnym
rozleglym terenie oraz na przyleglych gminnych parkingach. Przy jednym zjezdzie
wydzielone zostanie nowe miejsce gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu, informacja o obiektach budowlanych
przeznaczonych do rozbiorki.

Przedmiotowa dziatka nr 44 lezy w obszarze oznaczonym symbolem 30/Up w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XIV/66/07 Rady
Gminy Opinogoéra Gorna z dnia 11 grudnia 2007 r. Przedmiotowe budynki nie sg wpisane
ani do ewidencji ani rejestru zabytkow (zaswiadcza o tym pismo MWKZ Delegatury w
Ciechanowiec DC.5135.24.2024. AK z dnia 07 maja 2024 r.). Potozone sg przy glownym
wejsciu na teren Muzeum. Na terenie znajduje sie zielen wysoka, niska oraz rozlegtly
trawnik.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Z przedmiotowymi budynkami zwigzana jest instalacja wewnetrzna kanalizacji
sanitarnej, elektryczna, ogrzewcza, cieptej, zimnej wody uzytkowej oraz istniejgce
przylgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki bytowo - gospodarcze odprowadzane beda do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji
sanitarnej istniejgcym przylgczem wedlug odrebnego opracowania. Wody opadowe z
dachu budynku zostang sprowadzone za pomocg rynien i rur spustowych na
powierzchnie terenu.

c) uklad komunikacyjny
Zachowane zostang istniejgce dwa zjazdy na dziatke, zostang zachowane istniejgce
miejsca postojowe w lekko zmodyfikowanym ukladzie utwardzen pieszo —jezdnych.

d) sposob dostepu do drogi publicznej
Wykorzystane bedg istniejgce dwa zjazdy na teren z ulicy Zygmunta Krasinskiego.




e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Nie zaklada sie zmian parametrow istniejgcych przylgczy. Ich korekty i uzupelnienia na
podstawie projektu technicznego.

f) uksztaltowanie terenu i uklad zieleni
Teren lekko opada w kierunku wschodnim. Nie projektuje sie korekty istniejgcego
uksztaltowania terenu. Uklad zieleni pozostanie niezmieniony.

4. Zestawienia.

a) powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych
Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow — 109,25+49,00=158,25 m?
Powierzchnia zabudowy budynkéw po budowie- 151,66+68,16=219,82 m?

b) powierzchnie drég, parkingow, placow i chodnikéw
Powierzchnia utwardzona istniejgca — 307,92 m?

Powierzchnia utwardzona po budowie —294,56 m2

c) powierzchnia biologicznie czynna
Powierzchnia biologicznie czynna istniejgca — 451,83 m?

Powierzchnia biologicznie czynna po budowie —403,62 m2

d) powierzchnie innych czesci terenu, niezbedne do sprawdzenia zgodnosci z

wymaganiami zagospodarowania przestrzennego
Powierzchnia dziatki nr 44 — 918,00 m?

5. Informacjeidane.

a) ograniczeniaizakazyw zabudowie i zagospodarowaniu terenu
Przedmiotowa inwestycja spetnia warunki okreslone miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr XIV/66/07 Rady Gminy Opinogora
Gorna z dnia 11.12.2007 r.

- zadana nieprzekraczalna linia zabudowy jest uhonorowana

- maksymalna wysokos$¢ budynkow nie przekracza 9.00 m

- kat nachylenia dachu miesci si¢ w granicach 30st.-45st.

- projektuje sie 6 miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie budynku w ktérego
pomieszczeniach bedzie wystepowatl czasowy pobyt ludzi, bedg to miejsca dla
niepelnosprawnych oraz stuzbowe, zwigzane z ruchomg pracg stuzb ochrony; miejsca
postojowe dla zwiedzajgcych mieszczg sie na pozostalym terenie Muzeum Romantyzmu
oraz parkingach gminnych, udostepnionych przez Gmine

b) dane z rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkow, lokalizacja na obszarze

objetym ochrong konserwatorska
Lokalizacja budynkéw nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska,
nie znajduje sie on w rejestrze ani w ewidencji zabytkow.

c) wplyw eksploatacji géorniczej na teren
Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

d) istniejace i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
Brak zagrozen i nie sg takowe przewidywane w przysztosci.



6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej dla projektu

zagospodarowania.

Podstawowe przepisy:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2022 r. poz. 1225).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719 ze zm.).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U.nr 124, poz. 1030 z dnia 6 sierpnia 2009 r.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. z 2021 poz. 1722)

Zasady ustalania wymiarow:

- Wysokos$¢ budynku, stuzgcg do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

- Zgodnie z ,warunkami technicznymi” wymagane wymiary nalezy rozumiec jako uzyskane
z uwzglednieniem wykonczenia powierzchni elementéow budynku, w odniesieniu do
szerokosci drzwi — jako wymiary w $wietle oscieznicy, w odniesieniu do schoddéw —
szerokos$¢ pomiedzy $ciang, a poreczg (pochwytem).

- Grubos¢ skrzydla drzwi po otwarciu nie moze pomniejsza¢ wymiaru szerokosci otworu w
Swietle oscieznicy.

- Skrzydta drzwi, stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjng, nie mogsg, po ich catkowitym
otwarciu, zmniejsza¢ wymaganej szerokosci tej drogi.

a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji
- powierzchnia zabudowy — 219,82 m?

- wysokos¢ budynku - 8,40 m (niski, ponizej 12,00 m)

- liczba kondygnacji nadziemnych - 2

- liczba kondygnacji podziemnych -1

- budynki stanowi jedng strefe pozarowsg

b) informacje o klasyfikacji pozarowejz uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Zgodnie z § 209 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz.690 z pozn. zm.), budynek jest budynkiem mieszkalnym, i
zakwalifikowany jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Budynek niski, wymagana klasa
odpornosci pozarowej - "D”; z elementow nierozprzestrzeniajgcych ognia.



c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy

Przyjmuje sie dla catego budynku ZL III, niski, wymagana klasa odpornosci pozarowe;j -
"D”, z elementow nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku?®) *)
odpornosci ) ., — — :
pozarowej gtowna konstr. strop Sciana Sciana | przekrycie

budynku konstr. dachu zewn.b? | wewn.! dachu?®
nosna
»D” R30 - REI30 EI30 - -
(0i)

* 7 zastrzezeniem § 219 ust. 1.

Oznaczenia w tabeli:

R — nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczqcq zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementow budynku,

E — szczelnosc ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

I —izolacyjnosc ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(=) — nie stawia sie wymagarn.

I Jezeli przegroda jest czescig gltownej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

%) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z polgczeniem ze
stropem.

% Wymagania nie dotyczq naswietli dachowych, swietlikéw, lukarn i okien potaciowych (z
zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujq wiecej niz 20% jej powierzchni;
nie dotyczq takze budynku, w ktdrym nad najwygszq kondygnacjq znajduje sie strop albo inna
przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

4 Dla scian komor zsypu wymaga sie klasy E I 60, a dla drzwi komor zsypu klasy E I 30.

% Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéow wraz z uszczelnieniami ztqczy i dylatacjami.

- glowne elementy konstrukcyjne — R 30

- stropy kondygnacji nadziemnych — REI 30

- Sciany obudowy klatek schodowych w czesci nadziemnej — REI 30

- biegi i spoczniki schodow — R 30

- Sciany wewnetrzne — b.w.

- sciany zewnetrzne — EI 30 (dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o szerokosci 0,8 m)

- konstrukcja dachu —b.w.

- przekrycie dachu - b.w.

- drzwi przeciwpozarowe do pomieszczen technicznych — EI 30,

- stropy stanowigce oddzielenia przeciwpozarowe — REI 60,

- przejscia instalacyjne przez $ciany i stropy oddzielen przeciwpozarowych — EI 60
przeciwpozarowe klapy odcinajgce na granicach stref pozarowych - EIS 60,

W budynku nie bedg sktadowane, przechowywane oraz uzytkowane materiaty

niebezpieczne pozarowo w rozumieniu rozporzgdzenia MSWiA i dnia 7 czerweca 2010 r.

Materialy palne, ktore mogg wystepowac w obiekcie to materialy palne stanowigce jego

wyposazenie i wystroj, takie jak:

- papier, kartony,

- wyroby z drewna i materialow drewnopochodnych (meble),



- pianki poliuretanowe w meblach,

- sprzet rtvi agd,
- ubrania, wyktadziny dywanowe, firany zastony,

- wyroby spozywcze,
- wykladziny podlogowe

Parametry pozarowe wybranych materialéw palnych wystepujgcych w budynku:

L.P. SUBSTANCIJA - CHARAKTERYSTYKA
MATERIAL
1. Drewno, materialy palny
drewnopodobne temperatura zapalenia 300 — 4000C
ciepto spalania 16 MJ/kg - 18.0 MJ/kg
2. Papier, karton palny

temperatura zapalenia 2300C, w stanie
rozluznionym pali sie intensywnie i szybko
cieplo spalania 16 MJ/kg

3. Polietylen (PE) palny o matej odpornosci na dziatanie ciepta
polietylen pali sie zoltym $wiecgcym plomieniem,
w Srodku niebieski, po krotkim okresie palenia
spadajg krople stopionego materiatu, przy czym
plomien utrzymuje sie na kroplach
temperatura zapalenia 4200C
podczas palenia wydzielajg duze ilosci dymu
cieplo spalania 40,3 MJ/kg

4. polichlorek — wyroby palny

plastyfikowane (PCV) temperatura zapalenia 400 — 5000C

podczas spalania wydzielajg duze ilosci dymu i
gazdéw toksycznych
ciepto spalania 25 MJ/kg

5. Polipropylen (PP) ciato state w temp. 200C
palny
podczas spalania wydzielajg duze ilosci dymu i
gazow toksycznych
ciepto spalania 43 MJ/kg

6. Poliester palny
pali sie po zapaleniu bez obecnosci zewnetrznego
zrodta ciepta
temperatura zapalenia 3400C
ciepto spalania 40 MJ/kg

7. Pianka poliuretanowa palny
temperatura zapalenia 4100C
ciepto spalania 26 MJ/kg

8. ABS (elementy sprzetu palny

AGD) temperatura zapalenia 390 0C

ciepto spalania 36 MJ/kg

9. Maka pszennaiinne palny




maKki o temperatura zapalenia 440 0C
o cieplo spalania 15 MJ/kg

10. Olej roslinny e palny
o temperatura zaplonu powyzej 300 0C

(317 0C - 324 0C)
o cieplo spalania 367 MJ/kg

d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej

W budynku i poza nim, nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje
o odleglosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dzialek lub terenow oraz
parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne

Odlegtosci miedzy budynkami sg wystarczajgce, stanowig one catos¢ funkcjonalna,

polgczone sg tarasem. Droga pozarowa na przedmiotowym terenie nie jest wymagana.

Rozmieszczenie gasnic jest wymagane w ilosci 3 szt. (proszkowe o 4 kg srodka

gasniczego typu ABC). Najblizsze trzy hydranty p.-poz. znajdujg sie na terenie Muzeum w

odlegtosciach ok. 5,70 m, 15,0 m, 15,50 m od budynkow.

f) dzialan ratowniczych, w tym informacje o:
- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
Droge pozarowsg nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z rozporzgdzenia
MSWiA w dnia 24.07. 2009 roku. Droga pozarowa na przedmiotowym terenie nie jest
wymagana.
- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej
ilosci wody do celow przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrodel wody do
celow przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych

Najblizsze trzy hydranty p.-poz. znajdujg sie na terenie Muzeum w odleglosciach ok. 5,70
m, 15,0 m, 15,50 m od budynkdw.

g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt
1lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu

Nie dotyczy

Uwaga: urzqdzenia przeciwpozarowe wykonaé na podstawie projektow brangowych
uzgodnionych zrzeczoznawcq ds. zabezpieczen ppox.
Urzqdzenia i materialy zwigzane z ochrong przeciwpozarowq, przewidziane
w budynku bedq posiadaty deklaracje zgodnosci (krajowgq lub europejskq) lub
swiadectwa dopuszczenia stanowigce podstawe stosowania



7. Inne dane specyficzne.
Nie dotyczy

8. Informacja o obszarze oddzialywania.
a) Przepisy prawa.

- Odleglosci projektowanego budynku od granic z dziatkami sqsiednimi zawarte w par. 12.
Rozporzagdzenia o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

Usytuowanie budynku w stosunku do granic dzialek sgsiednich nie ulega zmianie.
Dziatki sgsiednie byly i bedg objete obszarem oddziatlywania. Jedyna sgsiednia dziatka
nie bedgca wlasnoscig Muzeum (nr43/7), nie nadaje sie do zabudowy ze wzgledu na jej
male rozmiary.

- Oddziatywanie projektowanego budynku uwzgledniajgce przepisy ustawy o ochronie
srodowiska.
Emisja zanieczyszczen gazowych w tym zapachow pylowych i plynnych
Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych zwigzanych z budynkiem nie
wystepuje.
W fazie eksploatacji obiektu mogg wystepowac zanieczyszczenia zwigzane z ruchem
pojazdow ktore zaktada sie, ze bedg sprawne technicznie a znikome nasilenie ruchu nie
bedzie powodowalo przekroczenia poziomu substancji w powietrzu
e pylzawieszony PM10 - 20ug/m?®*w okresie usrednienia wynikow pomiarow 24godz.
e Pyl zawieszony PM2,5- 1520ug/m®*w okresie usrednienia wynikow pomiarow
24godz.
Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow
Odpady state bedg gromadzone w pojemnikach okresowo wywozonych przez stuzby
komunalne.
Sposob postepowania z powstajgcymi na terenie obiektu odpadami musi by¢ zgodna z
planem gospodarki odpadami obowigzujgcej w gminie za co odpowiadac bedzie jego
eksploatator. Odpadu bedg przechowywane w odpowiednich pojemnikach i sukcesywnie
przekazywane do ich zagospodarowania przez specjalistyczng firme. Przewiduje sie
segregacje odpadow opakowaniowych ,u zrédia”. Podczas funkcjonowania obiektu mogg
wystgpic¢ nastepujgce grupy odpadow:
e opakowania z papieru i tektury (ok. 0,05 Mg/m-c),
e opakowania z tworzyw sztucznych (ok. 0,05 Mg/m-c),
e niesegregowane (zmieszane odpady komunalne) (0,1 Mg/m-c).
Wlasciwosci akustyczne
Budynek oraz urzgdzenia zwigzane z budynkiem nie sg wyposazony w zadne urzgdzenia
elektryczne i mechaniczne ktére mogly by emitowac¢ hatas, drgania i wibracje.
Emisja promieniowania, jonizujgcego lub pola elektromagnetycznego
Nie wystepuje
Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan
Realizacja budynku nie ma wplywu na istniejgcy drzewostan
Wplyw obiektu budowlanego na powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne
Realizacja budynku nie ma wplywu na powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe
i podziemnie. Wody opadowe i roztopowe poprzez uksztaltowanie terenu zostang
odprowadzone na terenie nieutwardzonym nieruchomosci Inwestora. Na terenie
objetym projektem nie wystepujg parkingi o powierzchni powyzej 0,1ha. Wody opadowe




i roztopowe nie bedg zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych wilosciach
przekraczajgcych:

e 100 mg/dm3 - zawiesin ogdlnych,

e 15 mg/dm3 - weglowodorow ropopochodnych.
Zrzut wod opadowych i roztopowych nie spowoduje zmiany jakosci wod podziemnych.
- Usytuowanie x uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, par. 271. Rozporzqdzenia o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Zachowane sg prawidlowe rozwigzania (patrz opis p.-poz.)
- Zacienianie, par. 60. i 40. Rozporzqdzenia o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Budynek nie bedzie zacienial obecnie i w przysztosci, sgsiednich budynkdow.
Przestanianie, par. 13. Rogporzqdzenia o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
Budynek nie bedzie przeslanial obecnie i w przysztosci sgsiednich budynkdow.
- Inwestycja jest zgodna z Ustawq Prawo Wodne, gdyz teren na ktéorym znajdujg sie
dzialki nie sgsiaduje z ujeciami wody.

b) Obszar oddzialywania.

Obszar oddziatywania projektowanych budynkow nie zmieni sie.

opracowal: mgr inz. arch. Jacek Jaskowiec
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